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DES ENJEUX MAJEURS
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LES GRANDS PROJETS DE RENOVATION URBAINE

Résidentialisation & rénovation &
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LES GRANDS PROJETS DE RENOVATION URBAINE
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PLACE DES COSMONAUTES
& SECTEUR CHASSEPINIERE
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Place des Cosmonautes

Projet: Situéeat Q&uaunartierde la Rabaterie)a PlacedesCosmonautegstun espacepublicsi}ué entrele
boulevardJeanJauréset la rue Marcel Paul Cesecteuresta proximité directedet Q S &etrngllePrévert,
R Q dmysidenceseniorset de programmesle logementsde ValTouraineHabitatet TouraineLogement

Lesprincipauxobjectifsdu projet de réeaménagement

A En faire une placejardin que les habitants pourront
davantaged QI LIJLINE LINRA S NJ

A Développerdes usagesmultiples répondant aux besoins '_'
(enfants,seniors pétanque,piste cyclable) :

PouvoirenfaireunlieuR QS y & S A pbyir Ba€&iéd]
diagnostic sanitaire des arbres et favoriser le
développemente la biodiversité

A Anticiperun modede gestionéconomeet durable




Place des Cosmonautes

Conduitedu projet : Leréaménagementle la placedesCosmonautegst conduitpar ToursMétropole, qui a
sélectionnéun maitre R Q dzdze@d N &efinir le projet a réaliser,autour de plusieurscompétences paysagiste,
concertation,étudesréseaux/éclairagediagnosticphytosanitaire

Concertation:: Plusieursétapes de concertation ont été menéesdepuis le démarragede la missionde

maitriseR Q dzdz&yeLs 2 | til]Lp]tdezs?tatalreSIAMConsells

U Installationde panneauxR QAY T2 BI:M‘UlIIet RCES/'(presentatlondu projet), puis en octobre 2023
(propositiondescénarioR Ql YSY I ASYSy G0

U Rencontresaveclesprincipauxacteursdu projet (école,RPADailleurssociaux ConseilCitoyerX)

Ateliersursiteet réunionR QA y T 2 (Hdtobré) A 2 v

U Sondagegnligne

N
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Place des Cosmonautes

ScénarioR QI Y Sy I 3A3asdtydi diagnosticdu site qui a été réalisé,le maitre R Q dzdzArb\&illé sur
2 hypothesesde scénariosouverts a la concertation au mois R Q2 O (p@ud pdisager les avantageset
inconvénientsde chacun

Au final, aucunedes 2 options ne se détacheclairement, ce qui oriente vers un scénariomixte reprenant
plusieursidéesfortes de chacun:

CréationR Q tizatre de verdure

Desespacegépartis pour répondreauxdifférentsusages

Utiliserle relief du terrain pourd Q&irR QS a ldib jedss &

Unediversité R Q S a Lhbis@s$peirieset clairierespermettant le développementde la biodiversité

[ QA Y O Sdpxdieidanglgféseaucyclablede lacommune

Too To T o T

Calendrier.

A Décembre2023C Mai2024: poursuiteet fin
desétudesde maitriseR Q dzdz@ NB

A Automne2024: démarragedestravaux

f-%k Jardin intergénérationnel ') Zone refuge
expérimentale

% Ecole du dehors : parcours de i .
motricité, gradins @ Toilettes publiques

M Aire de jeux LI Assises / tables / lieu
- convivial
) Terrain de pé Prairic pour jeu de
D rpipee g St{IERRE
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Chassepiniere

Projet: LesecteurChassepiniérest une desentréesde ville situéeau nord du quartier, au croisementavtvec
f QI OGaghiteble quaidelLoire[ Q2 0 BriSopaldstEle valoriseret végétalisercet espacecomposéR Q dzy
terrain de football et du garagesitué faceau boulevardJeanJaurés

Lesprincipauxobjectifsdu projet de reaménagement

A En faire une entrée de ville plus accueillante visible
depuis le boulevard JeanJauréset le quai de Loire et
davantagenvestiepar leshabitants

Diversifierla placede la nature et desessenceségétales

Développer de nouveaux usagesqui encouragentles
riverainset habitantsde la ville a venir

A Préparerun accéspiétons / vélos versle quai de Loire,
pour préfigurerune traverséesécuriséerersla Loire




Chassepiniere

Conduitedu projet : Leréaménagementu secteurChassepinierest porté par ToursMétropole.

Les grands éléments du programmesont en train R Q s défills afin de lancer une mission de maitrise
R Q dzdz& N&tir de marsavril 2024 Ces études préparatoires seront notamment orientées vers le
développementdu caractérevégétalde cet espacepublic.

Principauxaxesdu programme:
A Transformerle terrain de foot, quiy” (plsvocationa accueillirdescompétitionsofficielles

A Unedominante autour du végétal(créationR Q dmyicgo-forét ?): faire de celieu un espacede jeu et de
détente

A Assurerune continuité paysagére2 dza ljladz(et de f Efidence a £ Q A dedlalzfémolition et de la
dépollutiondu garage

A Favorisetesconnexionspiétonneset cyclablesen lien avecla Loirea Véloet le schémacyclable

Calendrier: N
A 20242025: étudesde maitriseR Q dzdz@ NB

A 20252026: Travaux
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LES GRANDS PROJETS DE RENOVATION URBAINE
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LES GRANDS ARBRES

-
\D INTERVENANTS :
VAL TOURAINE HABITAT
JeanLucTriollet/ Ingrid Thomas
Directeur Général / ResponsabeQ| 3 S 3/93
\_/
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Les Grands ArbresVAL TOURAINE HABITAT

PLAN MASSE : Résidentialisation et Aménagements de

Requalification

TRAVAUX DO AMENAGEMENT PLANTATIONS
Avril a Juin 2024 Novembre et Décembre 2024 St|IERRE
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LES GRANDS PROJETS DE RENOVATION URBAINE

&

JACQUES PREVERT
MASTABAS

o)

INTERVENANTS :

TOURAINE LOGEMENT

Nathalie Bertin
Directrice Générale
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TogNNE Jacques Préveg TOURAINE LOGEMENT

LOGEMENT
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PERFORMANCE ENERGETIQUE

AVANT TRAVAUX APRES TRAVAUX

kewh
91a150 C 91a150 C i
3 D m 1514230 D
kwh EP /e,
2312330 E frean 2312330 E




Mastabasgt TOURAINE LOGEMENT

TOURAINE
LOGEMENT

Calendrier:

Démarrage prévisionnel des travaux : fin 2024
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LES GRANDS PROJETS DE RENOVATION URBAINE

&

CENTRE COMMERCIAL
DE LA RABATERIE

Q)
CD INTERVENANT :
' D9b/ 9 5Q, w. ! phL{a?g
DE[] Q! DD[ ha; w! ¢LhD 59 ¢
JeanCharles Désiré
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Centre commercial de la Rabaterie

ANCERTATION 2022023 \

Temps de rencontre avec les CONCERTATIO
habitantset acteurs du quartier

(prise en compte des usageres

FGGSyGiSazx RSa o0Salf axo
Recueil de la mémoire des ETUDES
habitantsavec deux artistes des

Ateliers de la Morinerie >&ne

exposition collective sutes rideaux

metalliguesdes commercesiu CONSOLIDATIO
guartier de la Rabaterie
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Centre commercial de la Rabaterie

I b9/ 9{{LEC9 5Q9¢,; 59
Scénario maintierde laPharmacie diagnostic
plomb, amiante et diagnostic de structure pour
vérifier la faisabilitgolande phasage des demolitions

RFya fQ202SO0ATF R&veMd: AyaS

Affinement du programme sous le prisme de

f QI LI AASYSY (i TokproaERS t NJ
| LJ- A & S Y S y(décuRéQld#&on, FiGensemble)
Apaisemenperception visuellécadre devie &
architecture)

Apaisementlu confort des usagels ONB I 1 A 2 Y
fraicheur)

Réduction de la programmation pofavoriser la place
du vegétal et des commerceséduction des
logements, suppressidocaux bureauxartisanat,

Tiers lieux

at[ 9a9b¢! Lw9{

CONCERTATIO

y A NI

_ETUDES

' ES 2

CONSOLIDATIO

RQn
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LECONTEXTE URBAIN
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A Une nouvelle page écrire
danst QKA a (i 2illeNB RS

A Un espace de transition Bnventer
entre la Rabaterie et lecentre-ville

f
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LES CONTRAINTES ET ENJEUX DU SITE
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PLU de SaitierradesCorps - \‘

OAP du centre vil
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LO | ot du cent
Rabaterie :

¥ "’/4.
i/

un pole deentralitéet un [ O % e e
espace d@ nCtiOndeS |iaisons Secteurdu centre commercial |
nords ud ~ | 0 eiket

Affectations dominantes

Habitat individuel Secteur d'activités tertiaires
Habitat mixt i
Collectmaviduel 1 Equipementeet
Habitat collectif - Espaces verts
Principes d’aménagement
: : Perméabilité des flots
- Espace public a valoriser a instaurer _ -
u Interface avec la Loire a gérer Fagade ibaine & confortor Dem— = v

M Facade de la Loire a requalifier

Tiot a restructurer <) Perméabilité fonctionnelle B T st ol O L e n S
:‘/ral;g?nseag g?\?éebséctaalzs%?: %gutses @) Perméabilité fonctionnelle avec la Loire 7 ""_ Hrilenue . L d¢
X Zone de dissipation S
m de I'énergie P

eeep Principe de circulations douces

1 Espace préférentiel

1
| _ -4 detertre ¢S Forme batie 4 maintenir

I Mixité fonctionnelle L.t
a promouvoir Perspective a valoriser
Axe structurant a organiser (composition, vue
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Résumeé des contraintes et enjey
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LI THY LN

Rappel des regles du PEU
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6 OdzdzNJ RS @A fmflasatibn / voies : alignement ou 5 m.

Implantation / limites : en limite ou H/2 (mi&i m).
Emplacement réserve : Distance entre 2 batiments (méme terrain) : 4 m mini.
ER 16 : élargissement de la rue de la Rabaterie (~ 5 m)| Hauteur maximale : R+3+C (12,5 m)
Stationnementauto: T2 :1,2pl.; T3:1,5pl.; T4:2,5¢
Patrimoine bati (L1519, CU) : Stationnement vélo : cf. arrété 12 juin 20
B 29: maison de ville (R+C) 9aL) OSa ftAoNBa Y wmfe) RS f
B 30: maison de ville (R+1+C) St1IERRE
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TRADUCTION SPATIALE DU PROGRAMME ACTUALISE

1. Programme NPNRU
2. Acces / desserte / modes doux / espace publics
o® ¢N}YS @OSNIS 3 Skdz k YI NHzZSK OdzdzN

4. Implantation et volumes batis
%ﬁERRE
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>

SCH EMA DE SYNTH ESE DU s RAPPEL DU PROGRAMME‘ DE RESTRUCTURATION DU CENTRE COl

PROJET DE RENOUVELLEMENi......

« _ 2 Quartier prioritaire
Accessibilité
Axe structurant existant
=== Ligne de bus
~ — \oie a créer
=== Cheminement doux existant
--== Cheminement doux & requalifier ou a créer

Espace public et trame verte
Espace public & mettre en valeur ou & sécuriser
Trame verte existante
Trame verte & renforcer ou & créer

.

/ P S
Vocation des espaces existants /7_ L
Habitat N
[ Batiment a réhabiliter I
"""} Batiment a démolir < g"
-

Vocation des espaces de projet ¢
[I1] Equipement s
||| Commerce

[I1] Habitat

77/ Résidentialisation

.
)
N

-~

) .
*__rue Blangui

> > >

> >

démolition du centre commercial (sauf pharmacie)
construction de 2 équipements (centre social et salle de danse)

construction ddédun programme I
rezde-chaussée (commerces et services)

mm

requalification des espaces non batis dat«efraicheurs»

hiérarchisation des axes de circulation, amélioration des acces et
requalification de la partie publique de la dalle

Chemin Vert

V4

Centre-ville

Emprise du centre
commercial a restructurer

rue de ['Aubriére \
l Square
Blanqui
': ECOLE
. = HENRI
. WALLON
K
L]
@
¢ o
¢ 2
H
.Lh H L] .
= e 3LE GRAND MAILS
3 : $ $
® o e [ .
NS o =k 3 e
N B o B nd. = e
° = o
e -
E ‘
° - ] W 77220 3 e
PN e N
3 N
e 1 }«"
Vi & =
rue de la Rab_aterie - 4 ” >
POLE =0 POLE 6
DE SERVICES Szg D’EQUIPEMENTS
ET D'ACTIVITES o PUBLICS 50 M o
& HABITAT i B} atu.-....
(asrg ng)V Sources : IGN BDTOP! 7/DGI-Cadastre 2018, ATU.

(400 m)
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ol g

A Accroche sur Ia rue de la Rabaterle et le centite
A Hiérarchisation des circulations douces

A Mise en perspective et accessibilité de la dalle publique

i L

2 |“ ——

- (@ S =\~ ] poeete \ \
Amenagement de 3 placette :_-:' g =R : mm : 1 \ u

(vues et acces sur les | . | -: 3 _Y \
commerces et équipements) i " i — e A \\/.\

| : H o A o4 ] \ \ .
8 D
R
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A Renforcement de la trame verte communale
AwSRdzOGA2Y RS fQnt 21
A Intégration paysageére de la gestion des eaux pluviales

RS OKLIFf SdzNJ dzZNB | A Y

Traitement végétal de la da

.
TS
i ®a L
Cr®ation (;rajcbefum ot de * Valorisation de la trame
en ciur 0 . végeétale existante
Insertion de noues en lien avec : _
les constructions nouvelle

! :_.:L Plantations sur la
<...............-.-.-------.- .---------

rue de la Rabaterie

Espaces verts en ciur do |t __exis
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