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Vous informer
ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ 

marqueurs de transformation 
du quartier  La Rabaterie

RECUEILLIR 
VOS QUESTIONS ET VOS IDEES

pendant le pot de convivialité !
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AU PROGRAMME

Les intervenants : Ville, 
TMVL, Val Touraine 
Habitat, Touraine 
Logement, ATU



LA VILLE MOBILISÉE AUX COTÉS DE PARTENAIRES CLÉS

DES ENJEUX MAJEURS

POUR LA VIE DU QUARTIER, 

SON APAISEMENT ET SON DYNAMISME 

[Ω!bw¦Σ pilote et finance les projets de 
ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ 

(450 QPV)



DES ENJEUX MAJEURS

POUR LA VIE DU QUARTIER, 

SON APAISEMENT ET SON DYNAMISME 

NATURE 

EN VILLE 
FACTEUR 

CENTRAL

LUTTE CONTRE LES 
ILOTS DE CHALEUR

NOUVEAUX ESPACES 
DE VIE PARTAGÉS

REDYNAMISATION 
DES COMMERCES

DES MOBILITES DOUCES 
& LIEN A LA LOIRE

ECOLE VERTE EN DEHORS
PARTICIPATION CITOYENNE

RENOVATION ENERGÉTIQUE 
DES LOGEMENTS



DES ENJEUX MAJEURS

POUR LA VIE DU QUARTIER, 

SON APAISEMENT ET SON DYNAMISME 

SERVICES 

AUX 

HABITANTS
2 ème FACTEUR 

CENTRAL

DE NOUVEAUX 
SERVICES PUBLICS

EMBELLISSEMENT 
DU QUARTIER ET DU 

PARC LOCATIF

DE NOUVEAUX PARCS 
ECO-LUDIQUES

DE NOUVEAUX 
COMMERCES

OUVERTURE DU QUARTIER 
ET INTERCONNEXION



LES GRANDS PROJETS DE RÉNOVATION URBAINE

Unpoumon vert & + de services 

au cïur de la restructuration 

du centre commercial

Résidentialisation & rénovation 

du parc de logements par VTH et 

Touraine Logement : Les Grands 

Arbres, Mastabas, Jacques Prévert

Extension de lõ®cole Wallon 

& Renaturation des cours dõ®cole 

Le Grand Mail et place des 

Cosmonautes en nouveaux 

espacesde vie

Un parc éco-ludique

à la Chassepinière 

& Lien à la Loire

Requalifier la rue de la Rabaterie, Maillage vélos-pi®tons sur lõensemble des projets, 

Lien à la Gare & Projet BHNS

Aménagement du Mail



SAINT-PIERRE-DES-CORPS VILLE LAUREATE 2022-2023 

DE LA FABRIQUE PROSPECTIVE
Agence Nationale de la Cohésion des Territoires

Projection collective 
pour faire de la nature, un levier 

en matière de transition écologique, de 
lien social et de cohésion territoriale 

au quartier La Rabaterie

CƭƻǊŀƛǎƻƴ ŘΩƛŘŞŜǎ Η
V Végétaliser ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞŎƻƭŜ
V Développer ƭΩŞŎƻƭŜ Řǳ dehors
V Lien à la Loire (projet Chassepinière)

V Faire de la Rabaterie une étape 
centrale de la Fête du vélo



!ŎƘŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ IŜƴǊƛ ²ŀƭƭƻƴ

Lancement de la renaturation 
ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞŎƻƭŜ

Poursuite de la
Requalification paysagère 

Grand Mail

Le ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŀƴƴŜȄŜǎ 

sur la ville hors spectre ANRU 



LES GRANDS PROJETS DE RÉNOVATION URBAINE

PRESENTATION
Place des Cosmonautes

Secteur Chassepinière

Les Grands Arbres, Jacques Prévert, Mastabas

Centre Commercial la Rabaterie



PLACE DES COSMONAUTES
& SECTEUR CHASSEPINIERE

1

INTERVENANT : 

TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE 
Geoffrey MONSELLIER

Chargé de projets Renouvellement Urbain 

LES GRANDS PROJETS DE RÉNOVATION URBAINE



Place des Cosmonautes

Lesprincipauxobjectifsdu projet de réaménagement:

Å En faire une place-jardin que les habitants pourront
davantageǎΩŀǇǇǊƻǇǊƛŜǊ

Å Développerdes usagesmultiples répondantaux besoins
(enfants,seniors,pétanque,pistecyclableΧ)

Å Pouvoiren faireun lieuŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘpour lesécoles

Å Renouveler les essences végétales à ƭΩŀǇǇǳƛŘΩǳƴ
diagnostic sanitaire des arbres et favoriser le
développementde la biodiversité

Å Anticiperun modede gestionéconomeet durable

Projet : SituéeàƭΩŜǎǘdu quartierde la Rabaterie,la PlacedesCosmonautesestun espacepublicsituéentre le
boulevardJeanJaurèset la rue MarcelPaul. Cesecteurest à proximité directedeƭΩŞŎƻƭŜmaternellePrévert,
ŘΩǳƴŜrésidenceseniorset de programmesde logementsde ValTouraineHabitatet TouraineLogement.



Place des Cosmonautes

Conduitedu projet : Leréaménagementde la placedesCosmonautesestconduitpar ToursMétropole, qui a
sélectionnéun maîtreŘΩǆǳǾǊŜpour définir le projet à réaliser,autour de plusieurscompétences: paysagiste,
concertation,étudesréseaux/éclairage, diagnosticphytosanitaire.

Concertation : Plusieursétapes de concertation ont été menéesdepuis le démarragede la mission de
maîtriseŘΩǆǳǾǊŜΣavecƭΩŀǇǇǳƛdu prestataireSIAMConseils.
ü Installation de panneauxŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴen juillet 2023 (présentationdu projet), puis en octobre 2023

(propositiondescénariosŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘύ
ü Rencontresaveclesprincipauxacteursdu projet (école,RPA,bailleurssociaux,ConseilCitoyenΧ)
ü Ateliersursiteet réunionŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ(octobre)
ü Sondagesen ligne



Place des Cosmonautes
ScénariosŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ: A la suitedu diagnosticdu site qui a été réalisé,le maîtreŘΩǆǳǾǊŜa travaillésur
2 hypothèsesde scénariosouverts à la concertation au mois ŘΩƻŎǘƻōǊŜpour partager les avantageset
inconvénientsdechacun.

Au final, aucunedes 2 options ne se détacheclairement,ce qui oriente vers un scénariomixte reprenant
plusieursidéesfortesdechacun:
Å CréationŘΩǳƴthéâtre de verdure
Å Desespacesrépartispour répondreauxdifférentsusages
Å Utiliserle relief du terrain pourǎΩŜƴservirŘΩŜǎǇŀŎŜǎde jeux
Å UnediversitéŘΩŜǎǇŀŎŜǎboisés,prairieset clairièrespermettant le développementde la biodiversité
Å [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴdu projet dansle réseaucyclablede la commune

Calendrier:
Å Décembre2023Č Mai 2024: poursuiteet fin
desétudesde maîtriseŘΩǆǳǾǊŜ
Å Automne2024: démarragedestravaux



Chassepinière

Lesprincipauxobjectifsdu projet de réaménagement:

Å En faire une entrée de ville plus accueillante, visible
depuis le boulevard JeanJaurèset le quai de Loire et
davantageinvestiepar leshabitants

Å Diversifierla placede la natureet desessencesvégétales

Å Développer de nouveaux usages qui encouragent les
riverainset habitantsde la ville à venir

Å Préparerun accèspiétons / vélos vers le quai de Loire,
pour préfigurerunetraverséesécuriséeversla Loire

Projet : LesecteurChassepinièreest une desentréesde ville situéeau nord du quartier, au croisementavec
ƭΩŀǾŜƴǳŜCachinet le quaide Loire. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦprincipalestde valoriseret végétalisercet espace,composéŘΩǳƴ
terrain de football et du garagesituéfaceauboulevardJeanJaurès.



Chassepinière

Conduitedu projet : Leréaménagementdu secteurChassepinièreestporté par ToursMétropole.
Les grandséléments du programmesont en train ŘΩşǘǊŜdéfinis afin de lancer une mission de maîtrise
ŘΩǆǳǾǊŜà partir de mars-avril 2024. Ces études préparatoires seront notamment orientées vers le
développementdu caractèrevégétalde cet espacepublic.

Calendrier:
Å 2024-2025: étudesde maîtriseŘΩǆǳǾǊŜ

Å 2025-2026: Travaux

Principauxaxesdu programme:
Å Transformerle terrain de foot, quiƴΩŀpasvocationà accueillirdescompétitionsofficielles

Å Unedominanteautour du végétal(créationŘΩǳƴŜmicro-forêt ?) : faire de celieu un espacede jeu et de
détente

Å Assurerune continuité paysagèreƧǳǎǉǳΩŁla rue de ƭΩÉridence, à ƭΩƛǎǎǳŜde la démolition et de la
dépollutiondu garage

Å Favoriserlesconnexionspiétonneset cyclables, en lien avecla Loireà Véloet le schémacyclable



LES GRANDS ARBRES

2

INTERVENANTS : 

VAL TOURAINE HABITAT
Jean-Luc Triollet / Ingrid Thomas

Directeur Général / Responsable ŘΩŀƎŜƴŎŜ

LES GRANDS PROJETS DE RÉNOVATION URBAINE



Les Grands Arbres ςVAL TOURAINE HABITAT 

TRAVAUX DôAMENAGEMENT PLANTATIONS

Avril à Juin 2024 Novembre et Décembre 2024

PLAN- MASSE : Résidentialisation et Aménagements de 

Requalification



JACQUES PREVERT
MASTABAS
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INTERVENANTS : 

TOURAINE LOGEMENT
Nathalie Bertin

Directrice Générale

LES GRANDS PROJETS DE RÉNOVATION URBAINE



Jacques Prévert ςTOURAINE LOGEMENT



Mastabas ςTOURAINE LOGEMENT

Calendrier:

Démarrage prévisionnel des travaux : fin 2024



CENTRE COMMERCIAL 
DE LA RABATERIE
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INTERVENANT : 

!D9b/9 5Ω¦w.!bL{a9 
DE [Ω!DD[ha;w!¢Lhb 59 ¢h¦w{

Jean-Charles Désiré
/ƘŀǊƎŞ ŘΩŞǘǳŘŜ

LES GRANDS PROJETS DE RÉNOVATION URBAINE



Centre commercial de la Rabaterie

CONCERTATION

ETUDES

CONSOLIDATION

CONCERTATION 2021 ς2023

Temps de rencontre avec les 
habitants et acteurs du quartier 
(prise en compte des usages, des 
ŀǘǘŜƴǘŜǎΣ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎΧύ

Recueil de la mémoire des 
habitants avec deux artistes des 
Ateliers de la Morinerie >> une 
exposition collective sur les rideaux 
métalliques des commerces du 
quartier de la Rabaterie



Centre commercial de la Rabaterie

CONCERTATION

ETUDES

CONSOLIDATION

[! b9/9{{L¢9 5Ω9¢¦59{ /hat[9a9b¢!Lw9{ 

Scénario maintien de la Pharmacie: diagnostic 
plomb, amiante et diagnostic de structure pour 
vérifier la faisabilité plan de phasage des démolitions 
Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ǇƘŀǊƳŀŎƛŜ ouverte.

Affinement du programme sous le prisme de 
ƭΩŀǇŀƛǎŜƳŜƴǘ όŞǘǳŘŜ tǊŀȄŜƻ Ŝǘ Tokonoma) :
!ǇŀƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜ(sécurité, liaison, vivre ensemble)
Apaisement perception visuelle (cadre de vie & 
architecture) 
Apaisement du confort des usagers όŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƞƭƻǘǎ 
fraîcheur)
Réduction de la programmation pour favoriser la place 
du végétal et des commerces : réduction des 
logements, suppression locaux bureaux, artisanat, 
Tiers lieux.



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

1 LE CONTEXTE URBAIN



Á Une nouvelle page à écrire
dans ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ville

Á Un espace de transition à inventer
entre la Rabaterie et le centre-ville

3

4

2
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wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

2 LES CONTRAINTES ET ENJEUX DU SITE



PLU de Saint-Pierre-des-Corps

OAP du centre ville Ƹ

Lõ´lot du centre commercial de la 

Rabaterie :

un pôle de centralitéet un 

espace de jonctiondes liaisons 

nord-sud ¨ lõest du centre-ville

wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

Résumé des contraintes et enjeux

Accès PK

Vis-à-vis

Accès PK

Vis-à-vis
Pharmacie

Emplacement réservé (PLU)

Accès dalle

PK



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

½ƻƴŜ ¦!ŀ όŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜύ

Emplacement réservé :
ER 16 : élargissement de la rue de la Rabaterie (~ 5 m)

Patrimoine bâti (L151-19, CU) :
B 29 : maison de ville (R+C)
B 30 : maison de ville (R+1+C)

Implantation / voies : alignement ou 5 m.
Implantation / limites : en limite ou H/2 (mini 2 m).
Distance entre 2 bâtiments (même terrain) : 4 m mini.
Hauteur maximale : R+3+C (12,5 m)
Stationnement auto : T1-2 : 1,2 pl. ; T3 : 1,5 pl. ; T4 : 2,5 pl.
Stationnement vélo : cf. arrêté 12 juin 2022
9ǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ Υ мл҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ

Rappel des règles du PLU

Ilot du centre commercial



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

3 TRADUCTION SPATIALE DU PROGRAMME ACTUALISÉ

1. Programme NPNRU 
2. Accès / desserte / modes doux / espace publics

оΦ ¢ǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ ϧ Ŝŀǳ κ Ƴŀƛƭ κ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ κ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǊǳŜΧ
4. Implantation et volumes bâtis



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

SCHÉMA DE SYNTHÈSE DU 

PROJET DE RENOUVELLEMENT 

URBAIN (Convention NPNRU)

RAPPEL DU PROGRAMME DE RESTRUCTURATION DU CENTRE COMMERCIAL :

Á démolition du centre commercial (sauf pharmacie)

Á construction de 2 équipements (centre social et salle de danse)

Á construction dõun programme immobilier int®grant des locaux dõactivit® en 

rez-de-chaussée (commerces et services)

Á requalification des espaces non bâtis en «îlot de fraîcheur»

Á hiérarchisation des axes de circulation, amélioration des accès et 

requalification de la partie publique de la dalle



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

Restructuration de lõacc¯s ¨ la dalle

Am®nagement dõun itin®raire pi®tons-vélos inter-quartiers nord-sud

Aménagement de 3 placettes 

(vues et accès sur les 

commerces et équipements)

1 2 3

Á Accroche sur la rue de la Rabaterie et le centre-ville
Á Hiérarchisation des circulations douces
Á Mise en perspective et accessibilité de la dalle publique



wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ commercial de la Rabaterie

Cr®ation dõun ´lot de fraîcheur 

en cïur dõ´lot
Valorisation de la trame 

végétale existante

Plantations sur la 

rue de la Rabaterie

Insertion de noues en lien avec 

les constructions nouvelles

Traitement végétal de la dalle

Á Renforcement de la trame verte communale
ÁwŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ǳǊōŀƛƴ
Á Intégration paysagère de la gestion des eaux pluviales

Espaces verts en cïur dõ´lot existants


